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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Neubau von zwe Mehrfamilienhdusern mit 16 Wohneinheiten und Tiefgarage, Krebsgasse 28

+ 32, Flurstiicke Nr. 203, 203/1, 203/2, 209/1, 232/3

I. Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen gemaR § 36 Bau GB wird erteilt.

Das Einvernehmen zu der Befreiung:
Tiefgarage auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche wird erteilt.
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Il. Zusammenfassung

Das vorliegende Baugesuch wird baurechtlich bewertet und das Einvernehmen der Gemeinde
beraten und erteilt. Die vorgelegten Planungen entsprechen den baurechtlichen Vorgaben und
sind auch aus Sicht des Stadtentwicklungsamt vertretbar.

lil. Finanzielle Auswirkungen

Keine
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IV. Sachdarstellung und Begriindung:
Bauvorhaben Neubau 2 Mehrfamilienhduser mit 16 Wohneinheiten und Tiefgarage
Bauort Krebsgasse 28 und 32, Flst'e. Nr. 203, 203/1, 203/2, 209/1, 232/3
Bebauungsplan Fur den GroRteil der Grundstiicke die Giberbaut werden sollen, gibt es
keinen BBPlan, so dass die geplante Bebauung nach § 34 BauGB zu be-

urteilen ist.

Lediglich Teile des FIst. Nr. 232/3 (geplante private Freiflachen im Nord-
osten) befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des BBPlans
»Hausgarten Briithl 1. Anderung” (siehe Darstellung Lageplan)

Sanierungsgebiet

Die bestehenden Gebaude auf den Grundstiicken werden abgebrochen.
Geplant ist auf den Grundstiicken zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 16 Wohneinheiten

(je Gebdude 8 Wohneinheiten) und einer Tiefgarage zu erstellen.

Zusammenstellung der Wohnungseinheiten:

Haus A: 3 x 2 - Zimmerwohnungen, 5 x 3 -Zimmerwohnungen
Haus B: 3 x 2- Zimmerwohnungen, 4 x 3-Zimmerwohnungen, 1 x 4-Zimmerwohnung

Da kein rechtskraftiger BBPlan vorliegt, gibt es keine Vorgaben zur Stellplatzanzahl und somit
gelten die gesetzlichen Reglungen der LBO (ein Stellplatz pro Wohneinheit). Das wiren bei 16

Wohneinheiten = 16 Stellplatze.

Geplant sind 27 KFZ -Stellplatze (Tiefgarage 2, oberirdisch 2) und
32 Fahrradstellplatze (Tiefgarage 26, oberirdisch 6).

Flr den GroRteil der Grundstiicke gibt es keinen BBPLan, so dass die Bebauung nach § 34
BauGB zu beurteilen ist:

Ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Verfahrensverlauf
Eine erste Vorstellung verschiedener Bebauungsvarianten gab es in der VA Sitzung am

03.11.2020 im nichtoffentlichen Teil.
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Im Verwaltungsausschuss am 18. Januar wurde das Baugesuch vorgestellt. Zur Beurteilung, ob
sich das Vorhaben unter anderem hinsichtlich der Trauf- und Firsthohe einflgt, wurden in den
Schnitten und Ansichten im Baugesuch die benachbarten Gebaude dargestellt.

Die Stellungnahme des Stadtentwicklungsamtes zu den damals vorstellten Planen lautete wie
folgt:

Nach Einschatzung des Stadtentwicklungsamts sind Breite, Lange und Hohe der Baukorper
vertraglich und fugen sich gut in die nahere Umgebung ein.

Seitens der Bauherrschaft sind nach Priifung des Stadtentwicklungsamtes noch einige Vorga-
ben zu erfiillen: Die Zufahrt zu den dulReren Stellplatzen muss geregelt werden, die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage ist mit einer Signalanlage zu versehen, die Fahrradabstellplatze sind
entsprechend den Fahrradrichtlinien herzustellen. Das Planungsbiiro wurde entsprechend
unterrichtet.

Im Rahmen dieser Sitzung kam der Hinweis auf den bestehenden und giiltigen Baulinienplan.

Daraufhin wurde die Beschlussfassung tiber das Einvernehmen zuriickgestellt und das Vorha-
ben neu geplant.

Heute werden dem Gremium komplett neue Plane flr das Bauvorhaben vorgelegt.
Diese unterscheiden sich deutlich von den Planen, die im Januar prasentiert wurden.

Das Stadtentwicklungsamt nimmt zu den neuen Planungen wie folgt Stellung:

»Geandert wurden die Form sowie die Lage der Gebaude. Die Anzahl der Wohneinheiten bleibt
unverandert. Die Baulinie ist nun eingehalten und die Gebaudehohe wurde nochmals gering-
flgig verringert.

Aus stadtebaulicher Sicht gibt es keine Einwande. Die Gebaude fugen sich gut in die Umge-
bung ein.

Einzig der Langsstellplatz entlang der Krebsgasse (auf Hohe des siidl. Gebaudes) wirkt storend.
An dieser Stelle wiirde ein Baum anstatt eines Stellplatzes eine enorme Aufwertung fiir das
StraRenbild darstellen.”

Zudem werden die Hinweise der Stellungnahme vom Januar in der Planung aufgegriffen und
werden auch in der Baugenehmigung festgeschrieben: Signalanlage in der Tiefgarage / Ein-
richtung der Fahrradabstellplatze laut Fahrradrichtlinien.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Hinweisen und Befiirchtungen von Anwohnerinnen
und Anwohnern der Hiihnergasse und Krebsgasse

Neben der baurechtlichen Bewertung und der Bewertung des Stadtentwicklungsamtes méch-
te auch die Gemeindeverwaltung zum Baugesuch in der jetzigen Form Stellung nehmen. Im
Zusammenhang mit dem Baugesuch wurden im Nachgang zur Sitzung am 18. Januar 2022
Bedenken an die Gemeindeverwaltung herangetragen.

Die vorgebrachten Befiirchtungen waren insbesondere:
e Befahrbarkeit der engen Gassen Hiihnergasse und Krebsgasse — Zunahme des Verkehrs
e Andienbarkeit durch die AVL und Rettungsfahrzeuge
e Stellplatzsituation
e Schaden von Bestandsgebauden und Strafken durch deren Nutzung wahrend der Bau-
phase
e Massivitat der geplanten Gebaude

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstuck, welches nun tUberplant wurde, liegt seit sehr vielen Jahren brach. Die Massivi-
tat der nun geplanten Gebaude tberschreitet die der jetzt dort stehenden Gebaude nicht.
Vielmehr entsteht anstelle einer recht grofRen innerértlichen, unbewohnten ,,Ruine” Wohn-
raum, welcher dringend benétigt wird.

Die AVL wurde angefragt. Die Gebaude werden angedient werden. Ebenso duRert sich die Feu-
erwehr. Bislang miissen die Gassen und Straen dort bereits durch die Rettungskrafte bedient
erden. Hieran andert die neue Bebauung nichts.

Durch das Zuriickweichen der Geb3dude hinter die Baulinie wird in der Krebsgasse kunftig so-
gar mehr Platz vorhanden sein als bislang.

Das Bauvorhaben erfiillt die gesetzlichen Vorgaben und tbersteigt diese hinsichtlich der ge-
forderten Stellplatze mit einem Stellplatzschliissel von 1,6 deutlich. Die Verwaltung erkennt
natrlich, dass der Parkdruck zunehmen wird durch die geplante Bebauung. Bislang war das
sehr groRe Grundstiick unbewohnt und deshalb auch ohne Fahrzeuge. Durch die groRe Tiefga-
rage und Stellplatze vor den Hausern wird hier jedoch vorgesorgt und die Belastung auf andere
Flachen in Grenzen gehalten.

Der Bauherr hat zugesichert, vor Baubeginn ein Beweissicherungsverfahren einzuleiten, um
Schaden, die eventuell entstehen kénnten, ausgleichen zu kdnnen.
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